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ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ∆ΙΑ∆ΙΚΤΥΟ 

 

                                                   Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α       

 

                                        Από τα πρακτικά υπ’ αριθ. 19/08.12.2020 

                Της συνεδρίασης του ∆ηµοτικού Συµβουλίου του ∆ήµου Θερµαϊκού.     

 

    Αριθ. Απόφασης : 162/2021 

Θέµα : Γνωµοδότηση επί της  Στρατηγικής 

Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων 

(ΣΜΠΕ) του Ειδικού Πολεοδοµικού Σχεδίου 

για την Ίδρυση Τεχνολογικού Πάρκου 4ης 

Γενιάς στο ακίνητο 1160 του αγροκτήµατος 

∆.Κ. Περαίας ∆ήµου Θερµαϊκού. 

  

Στoυς Ν. Επιβάτες και στο ∆ηµοτικό Κατάστηµα επί της οδού Λογοθέτου 1, σήµερα την 

8
η 

∆εκεµβρίου 2021, ηµέρα της εβδοµάδας Τετάρτη και ώρα από 17:00΄ το ∆ηµοτικό 

Συµβούλιο του ∆ήµου Θερµαϊκού συνήλθε δια ζώσης και µέσω τηλεδιάσκεψης σε 

ειδική δηµόσια συνεδρίαση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου του ∆ήµου Θερµαϊκού , µετά την 

υπ’ αριθ. Πρωτ. 20.197/03.12.2021 έγγραφη πρόσκληση της Προέδρου του ∆ηµοτικού 

Συµβουλίου κ. Ευτυχίας Ζαριφέ Παλιούρα, που δηµοσιεύθηκε και επιδόθηκε και 

τηλετυπικά (email), σε καθένα ∆ηµοτικό Σύµβουλο και στο ∆ήµαρχο για τη συζήτηση 

και λήψη απόφασης, στο µόνο θέµα της  ηµερήσιας διάταξης, σύµφωνα µε τις διατάξεις 

των άρθρων 65 και 67 του Ν. 3852/2010 όπως τροποποιήθηκαν και ισχύουν, τις 

διατάξεις του άρθρου 163 του Ν. 3463/2006, και σύµφωνα τις υπ’ αριθ. 18318/13.03.2020 

(Α.∆.Α. : 9ΛΠΧ46ΜΤΛ6-1ΑΕ), 40/20930/31-03-2020 (Α.∆.Α. : 6ΩΠΥ46ΜΤΛ6- 50Ψ) 

και 33282/29.05.2020 (Α∆Α : Ψ3ΧΝ46ΜΤΛ6-ΑΨ7) εγκύκλιους και την υπ’ αριθ. 

∆Ι∆Α∆/Φ.69/ 189/ οικ.21929 (εγκύκλιο 67), του Υπουργείου Εσωτερικών και τις 

τροποποιήσεις αυτού. 

 

     Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει νόµιµη απαρτία γιατί από τα 33 µέλη του ∆ηµοτικού 

Συµβουλίου βρέθηκαν παρόντα 28, δηλαδή :   
 

ΠΑΡΟΝΤΕΣ                                                            ΑΠΟΝΤΕΣ 

 

1. ΖΑΡΙΦΕ ΠΑΛΙΟΥΡΑ ΕΥΤΥΧΙΑ  1. ΤΖΙΝΑΣ ΧΡΗΣΤΟΣ 

2. ΚΟΥΤΟΥΚΑΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ 

Αποχώρησε από τη συνεδρίαση µετά τη 

συζήτηση και ψήφιση του 1
ου

 θέµατος 

της Ηµερήσιας ∆ιάταξης 

2. ΣΑΜΑΚΟΒΛΗΣ ΑΓΓΕΛΑΚΗΣ 

3. ΒΟΓΙΑΤΖΗΣ ΧΡΗΣΤΟΣ 3. ΧΑΚΗΣ ΓΡΑΜΜΑΤΑΣ 

4. ΜΙΣΑΛΕΜΗ ΙΩΣΗΦ 4. ΠΛΑΣΤΗΡΑ ΚΑΛΛΙΤΣΑ 

5. ΜΠΑΡΜΠΑΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ 5. ΜΗΛΙΟΣ ∆. ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ 

6. ΚΑΨΑΛΑΣ ΣΥΜΕΩΝ   

7. ΤΡΟΚΑΝΑΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ   

8. ΠΑΣΧΑΛΙΑΣ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ 
συνδεµένος µε zoom 

 

 

9. ΒΟΓΙΑΤΖΗΣ ΙΩΑΝΝΗΣ   

10. ΖΗΦΚΟΠΟΥΛΟΥ ΣΟΦΙΑ 

Αποχώρησε από τη συνεδρίαση µετά τη 

συζήτηση και ψήφιση του 1
ου

 θέµατος 
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της Ηµερήσιας ∆ιάταξης 

11. ΠΡΙΜΕΡΑΚΗΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ   

12 ΜΑΥΡΟΜΑΤΗΣ ΙΩΑΝΝΗΣ   

13. ΠΑΖΑΡΟΠΟΥΛΟΣ ΘΡΑΣΥΒΟΥΛΟΣ 
Αποχώρησε από τη συνεδρίαση µετά τη 

συζήτηση και ψήφιση του 1
ου

 θέµατος 

της Ηµερήσιας ∆ιάταξης 

 

 

14. ΠΑΣΧΑΛΙ∆ΟΥ ΠΑΡΘΕΝΑ συνδεµένη 

µε zoom. Αποχώρησε από τη συνεδρίαση 

κατά τη συζήτηση του 1
ου

 θέµατος της 

Ηµερήσιας ∆ιάταξης  

 

 

15. ΧΑΤΖΗΧΡΙΣΤΟΦΗ ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ 
συνδεµένη µε zoom 

  

16. ΓΙΑΚΗΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ συνδεµένος µε 

zoom 
  

17. ΜΗΛΙΟΣ Α. ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ   

18. ΤΖΕΚΟΣ ΘΕΟ∆ΩΡΟΣ   

19. ΜΑΡΓΑΡΙΤΗΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ 
συνδεµένος µε zoom 

  

20. ΚΑΡΑΜΑΝΛΗΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ   

21. ΧΑΤΖΗΒΑΛΑΣΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ   

22. ΠΑΡΑΣΧΟΥ ΝΙΚΟΛΑΟΣ Αποχώρησε 

από τη συνεδρίαση µετά τη συζήτηση και 

ψήφιση του 1
ου

 θέµατος της Ηµερήσιας 

∆ιάταξης 

  

23. ΛΑΖΑΡΙ∆ΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ Αποχώρησε 

από τη συνεδρίαση µετά τη συζήτηση και 

ψήφιση του 1
ου

 θέµατος της Ηµερήσιας 

∆ιάταξης 

  

24. ΜΩΡΑΛΗ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΑ   

25. ΚΑΠΛΑΝΗΣ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ 
συνδεµένος µε zoom 

  

26. ΜΠΙΡΟΣ ΘΩΜΑΣ συνδεµένος µε 

zoom 
  

27. Α∆ΑΜΙ∆ΗΣ ΣΠΥΡΙ∆ΩΝ Αποχώρησε 

από τη συνεδρίαση µετά τη συζήτηση και 

ψήφιση του 1
ου

 θέµατος της Ηµερήσιας 

∆ιάταξης και συµµετείχε στη συνέχεια 

µέσω zoom. 

  

28. ΖΑΒΕΡΚΟΣ ΑΝΤΩΝΙΟΣ   

 

 Ο ∆ήµαρχος κ. Γεώργιος Τσαµασλής, προσκλήθηκε νόµιµα και παρίσταται στη 

Συνεδρίαση. 

 

Οι Πρόεδροι των Κοινοτήτων κ.κ. Βουλγαράκη Ιωάννα - Περαίας και Μακρής Ηρακλής 

- Αγίας Τριάδας, συµµετείχε στη συνεδρίαση. 

 

Ο Πρόεδρος της Κοινότητας Ν. Μηχανιώνας  Μακρίδης Αθανάσιος, συµµετείχε στη 

συνεδρίαση µε τηλεδιάσκεψη  

 

Οι Πρόεδροι των Κοινοτήτων κ.κ. Παπαδόπουλος Χρήστος – Μεσηµερίου, Μεϊµαρίδης 

Νικόλαος - Αγγελοχωρίου, Ρούφτης Αλέξανδρος - Ν. Επιβατών, Καζάκης Αντώνιος - 
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Επανοµής και Μαντζανάρης Γεώργιος - Ν. Κερασιάς, δεν συµµετείχαν στη συνεδρίαση 

αν και κλήθηκαν νόµιµα.  

 

Την τήρηση των πρακτικών ανέλαβε η ειδική γραµµατέας του ∆.Σ. ∆ηµοτική Υπάλληλος 

κ. Μαρία ∆ρακάκη. 

 

Μετά τη διαπίστωση της νόµιµής απαρτίας, ο Αντιδήµαρχος Τεχνικών Υπηρεσιών κ. 

Ιωάννης Βογιατζής, εισηγούµενος το 2
ο
 θέµα της Ηµερήσιας ∆ιάταξης, έθεσε υπόψη 

του ∆ηµοτικού Συµβουλίου την εισήγηση της ∆ιεύθυνσης Τεχνικών Υπηρεσιών και 

Περιβάλλοντος, η οποία έχει ως εξής : 

Λαµβάνοντας υπόψη: 
• Τον Ν.4447/2016 (ΦΕΚ 241/Α/2016) «Χωρικός σχεδιασµός – Βιώσιµη ανάπτυξη 

και άλλες διατάξεις» όπως ισχύει, 

• Την ΥΠΕΧΩ∆Ε/ΕΥΠΕ/οικ.107017/2006 ΚΥΑ (ΦΕΚ 1225/Β/2006) «Εκτίµηση 

των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ορισµένων σχεδίων και προγραµµάτων, σε 

συµµόρφωση µε τις διατάξεις της οδηγίας 2001/42//ΕΚ…» όπως ισχύει, 

•  Τον Ν.3982/2011 (ΦΕΚ143Α/2011) «Απλοποίηση της αδειοδότησης τεχνικών 

επαγγελµατικών και µεταποιητικών δραστηριοτήτων και επιχειρηµατικών 

πάρκων και άλλες διατάξεις». 

• Το άρθρο 18 του Ν.4690/2020 (ΦΕΚ104Α/2020) για την ίδρυση και λειτουργία 

Τεχνολογικού Πάρκου 4
ης

 Γενιάς. 

•  Το άρθρο 71 του Ν.4712/2020 (ΦΕΚ146Α/2020) για τη σύσταση της ανώνυµης 

εταιρείας ειδικού σκοπού «ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΟΥ 

ΠΑΡΚΟΥ Τhess-ΙΝΤΕC Α.Ε.» και τον διακριτικό τίτλο «ΕΑΝΕΠ Τhess-ΙΝΤΕC 

Α.Ε.» µε έδρα τον ∆ήµο Θερµαϊκού της Περιφερειακής Ενότητας Θεσσαλονίκης. 

• Το έργο: “Ειδικό Πολεοδοµικό Σχέδιο & Συνοδευτικές Μελέτες για την 

Ίδρυση Τεχνολογικού Πάρκου 4ης Γενιάς στο ακίνητο 1160 του 

αγροκτήµατος ∆.Κ. Περαίας ∆ήµου Θερµαϊκού” µε φορέα υλοποίησης την 

Εταιρία Ανάπτυξης Επιχειρηµατικού Πάρκου ΕΑΝΕΠ Thess-Intec A.E., 

• Τον φάκελο της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων 

(ΣΜΠΕ) του παραπάνω έργου που υποβλήθηκε στην αρµόδια υπηρεσία του 

Υπουργείου Περιβάλλοντος & Ενέργειας / ∆ιεύθυνση Περιβαλλοντικής 

Αδειοδότησης, δια του Τµήµατος Μητροπολιτικού Σχεδιασµού Θεσσαλονίκης 

της ∆ιεύθυνσης Σχεδιασµού Μητροπολιτικών, Αστικών και Περιαστικών 

Περιοχών,  

• Το µε αρ.πρωτ.ΥΠΕΝ/∆ΙΠΑ/89700/5854/30-09-2021 διαβιβαστικό έγγραφο της 

ΣΜΠΕ του Υπουργείου Περιβάλλοντος & Ενέργειας / ∆ιεύθυνση 

Περιβαλλοντικής Αδειοδότησης προς της Αρµόδιες Αρχές για την έγγραφη 

διατύπωση της γνώµης τους και των τυχόν παρατηρήσεών τους επί του 

περιεχοµένου της ΣΜΠΕ εντός σαράντα πέντε ηµερών από την παραλαβή του 

φακέλου. 

 

Συνοπτικά αναφέρουµε ότι : 

Α. Το Κέντρο Καινοτοµίας και Τεχνολογίας Θεσσαλονίκης Thess INTEC 

(Thessaloniki Innovation & Technology Center) είναι πρωτοβουλία του Ιδιωτικού 

τοµέα, µε τη συµµετοχή των φορέων της Π.Ε. Θεσσαλονίκης και την υποστήριξη της 

Πολιτείας, για τη δηµιουργία ενός από τα µεγαλύτερα Κέντρα Καινοτοµίας και 

Τεχνολογίας στην Ευρώπη στην έκταση των πρώην εγκαταστάσεων της ΕΡΤ στο 

αγροτεµάχιο αρ.1160α του αγροκτήµατος Περαίας. Στην έκταση αυτή θα δηµιουργηθούν 

σύγχρονες εγκαταστάσεις έρευνας και επιχειρηµατικότητας και θα αναπτυχθούν 
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συνέργειες (Mega Project) για την ανάπτυξη καινοτόµων προϊόντων µε στόχο την 

παγκόσµια αγορά, µέσω προσέλκυσης επιχειρήσεων από την Ελλάδα αλλά και το 

εξωτερικό. Ιδιοκτησιακά το ακίνητο έχει παραχωρηθεί από το Ελληνικό ∆ηµόσιο στην 

«Αλεξάνδρεια Ζώνη Καινοτοµίας ΑΕ» σύµφωνα µε το άρθρο 18 του Ν.4690/2020.  

 

Β. Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ Τhess-ΙΝΤΕC 

Α.Ε.» ειδικού σκοπού µε τον διακριτικό τίτλο «ΕΑΝΕΠ Τhess-ΙΝΤΕC Α.Ε.», έχει 

ιδρυθεί µε σκοπό την ανάπτυξη του Κέντρου Καινοτοµίας και Τεχνολογίας 

Θεσσαλονίκης Thess INTEC, δυνάµει του άρθρου 71 του Ν. 4712/2020 και του άρθρου 

18 του 4690/2020 και σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.3982/2011 περί επιχειρηµατικών 

πάρκων, έχοντας τα δικαιώµατα επιφανείας επί της έκτασης του παραπάνω ακινήτου για 

τα επόµενα 99 έτη. 

 

Γ. Η Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) συντάσσεται στο 

πλαίσιο του Ειδικού Πολεοδοµικού Σχεδίου το οποίο απαιτείται για τη χωρική 

οργάνωση της περιοχής επέµβασης µε σκοπό την αξιοποίησή της ως υποδοχέα του 

παραπάνω έργου υπερτοπικής σηµασίας, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 8 του 

Ν.4447/2016. Το Ειδικό Πολεοδοµικό Σχέδιο και η Στρατηγική Μελέτης 

Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων εγκρίνονται µαζί στο ίδιο Προεδρικό ∆ιάταγµα.  

 

∆. Επί του πλαισίου των χρήσεων γης επισηµαίνεται ειδικότερα ότι: 

1. Το εγκεκριµένο Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο (που νοείται πλέον ως Τοπικό 

Πολεοδοµικό Σχέδιο (ΤΠΣ) βάσει των ν.4447/2016, ν.4685/2020) του ∆ήµου 

Θερµαϊκού (ΦΕΚ 110ΑΑΠ/2007) ισχύει σήµερα για το σύνολο της περιοχής 

της ∆Ε Θερµαϊκού. Η περιοχή επέµβασης του ThessINTEC εντοπίζεται σε 

µέρος της Ζώνης Αναπτυξιακών ∆ραστηριοτήτων ΖΑ∆1 του ΤΠΣ. Στη ΖΑ∆ 1 

µεταξύ λοιπών χρήσεων τουρισµού - αναψυχής και κεντρικών λειτουργιών 

προβλέπεται ιδιαίτερα η δηµιουργία Υπερτοπικού Θεµατικού πάρκου πρασίνου 

– πολιτισµού. 

2. Βάσει των διατάξεων του άρθρου 8 του Ν.4447/2016, τα Ε.Π.Σ. εντάσσονται 

στο ίδιο επίπεδο σχεδιασµού µε τα Τοπικά Πολεοδοµικά Σχέδια (ΤΠΣ) και 

µπορούν να περιλαµβάνουν ρυθµίσεις για όλα τα θέµατα που ρυθµίζονται από 

ΤΠΣ και να τροποποιούν τις ρυθµίσεις των εγκεκριµένων ΤΠΣ. Έτσι µετά 

την έγκριση του ΕΠΣ για την περιοχή του Thess-INTEC κατισχύουν οι 

διατάξεις αυτού. Η µελέτη του ΕΠΣ λαµβάνει υπόψη βάσει του ίδιου άρθρου, 

το θεσµικό πλαίσιο των περιοχών που περιβάλλουν την περιοχή επέµβασης, ως 

ζώνη άµεσης επιρροής˙ ήτοι του ∆ήµου Θερµαϊκού αλλά και του ∆ήµου 

Θέρµης στην παρούσα περίπτωση. Με την αρ.126/2020 Απόφαση ∆ηµοτικού 

Συµβουλίου (Α∆Α: 6ΧΞΓΩΡ2-ΕΑ9), έχει ήδη ανασταλεί η µελέτη της ΖΑ∆1 

από το πλαίσιο της µελέτης Πολεοδόµησης – Πράξης Εφαρµογής που 

εκπονείται στις περιοχές επεκτάσεων του ισχύοντος ΤΠΣ.  

3. Με το άρθρο 18 του Ν.4690/2020 ορίζεται ειδικότερα από το οριζόµενο στο 

άρθρο 52, παρ.2, του Ν.3982/2011, ελάχιστο ποσοστό κοινοχρήστων και 

κοινωφελών χώρων που οφείλει να έχει το επιχειρηµατικό πάρκο, να 

δηµιουργηθεί ικανού µεγέθους κοινόχρηστος χώρος µε την έννοια της 

βιώσιµης λειτουργίας και ανάπτυξής του, για την εξυπηρέτηση αναγκών 

υπερτοπικής κλίµακας εντός των ορίων του ∆ήµου Θερµαϊκού, για τη 

λειτουργία και αξιοποίηση του οποίου δύνανται να υπογράφονται ειδικές 

προγραµµατικές συµβάσεις µε την ως άνω ΕΑΝΕΠ ή και τον ∆ήµο 

Θερµαϊκού ή και την Περιφέρεια Κεντρικής Μακεδονίας. Έτσι η µελέτη 
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του ΕΠΣ λαµβάνει τελικώς υπόψη της τη βασική αυτή κατεύθυνση του 

υφιστάµενου θεσµικού πλαισίου της περιοχής. 

4. Το Thess INTEC αποτελεί σηµαντική επέµβαση στο σύνολο της 

Μητροπολιτικής Περιοχής Θεσσαλονίκης και ως εκ τούτου η χωροθετησή 

του αποτελεί σηµαντικό επίσης στοιχείο της παράλληλης χωρικής παρέµβασης 

του ΕΠΣ του Παραλιακού Μετώπου Θεσσαλονίκης που εκπονείται από την 

Περιφέρεια Κεντρικής Μακεδονίας. Η µελέτη αυτή αναµένεται να ρυθµίσει 

χωρικά την υπόλοιπη περιοχή της ΖΑ∆1 που αποµένει µετά την έγκριση του 

παρόντος ΕΠΣ και να αναπροσαρµόσει τις χρήσεις της σε σχέση µε τις γύρω 

περιοχές.  

 

Ε. Βάσει της µελέτης του Ειδικού Πολεοδοµικού Σχεδίου, η περιοχή επέµβασης 

οργανώνεται σε µία Πολεοδοµική ενότητα, ενώ ορίζεται Μέσος Συντελεστής 0,45. 

Εντός της Πολεοδοµικής Ενότητας ορίζονται τρεις Ζώνες στις οποίες καθορίζονται οι 

επιτρεπόµενες Γενικές Κατηγορίες Χρήσεων Γης σύµφωνα µε το από 23-02-1987 Π∆ 

(ΦΕΚ 166∆/1987), όπως φαίνονται στον χάρτη Χ1 – ΠΡΟΤΑΣΗ ΧΩΡΙΚΟΥ 

ΠΡΟΟΡΙΣΜΟΥ:  
 -Ζώνη Τεχνολογικού Πάρκου στην οποία εκτός των ερευνητικών και 

παραγωγικών εγκαταστάσεων του τεχνολογικού πάρκου περιλαµβάνονται και 

συνεδριακό κέντρο και οι χώροι για τις συνοδευτικές και βοηθητικές 

εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης (κτίρια και εγκαταστάσεις  έργων υποδοµών, χώροι 

στάθµευσης κλπ), καθώς και κοινόχρηστος χώρος για την εξυπηρέτηση 

αναγκών υπερτοπικής κλίµακας ~100στρ, ο οποίος θα οριστεί χωρικά µε το 

ρυµοτοµικό σχέδιο εφαρµογής. 

- Ζώνη Τουρισµού Αναψυχής στην οποία περιλαµβάνονται η ξενοδοχειακή 

εγκατάσταση και θεµατικό πάρκο εκπαίδευσης και αναψυχής (ενυδρείο). 

- Ζώνη Κοινόχρηστου Χώρου Πρασίνου 20µ κατά µήκος του βόρειου παράκτιου 

τµήµατος του ακινήτου.  

 

 Στον Χάρτη Χ2 – ΣΧΕ∆ΙΟ ΓΕΝΙΚΗΣ ∆ΙΑΤΑΞΗΣ – ΧΩΡΙΚΗΣ 

ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ φαίνεται αναλυτικότερα η πρόταση ρυµοτοµίας, οργάνωσης των 

χρήσεων γης και του οδικού δικτύου. 

 

ΣΤ. Όσον αφορά τα όρια της περιοχής παρέµβασης, σηµειώνεται ότι η µελέτη 

λαµβάνει υπόψη ως βόρειο όριο παρέµβασης τη γραµµή παραλίας όπως καθορίστηκε µε 

τις σχετικές αποφάσεις καθορισµού οριογραµµών αιγιαλού και παραλίας στην περιοχή 

(ΦΕΚ 378∆/2003 και 677∆/2005). 

 

Ζ. Αντικείµενο της ΣΜΠΕ είναι η διερεύνηση των διεθνών ή κοινοτικών ή εθνικών 

στόχων περιβαλλοντικής προστασίας, η εξέταση των επιµέρους περιβαλλοντικών τοµέων 

ως προς τις κατευθύνσεις των περιβαλλοντικών πολιτικών της ΕΕ (και την ενσωµάτωση 

αυτών στην ελληνική νοµοθεσία) ή άλλων εθνικών πολιτικών που εφαρµόζονται για 

επιµέρους σχετικά αντικείµενα, όπως και διεθνών συµβάσεων και πρωτοβουλιών για το 

περιβάλλον, ώστε να καθορισθούν τελικώς οι βασικοί περιβαλλοντικοί στόχοι του ΕΠΣ.  

Oι βασικοί περιβαλλοντικοί στόχοι όπως καθορίσθηκαν από τη µελέτη είναι οι εξής: 

Βιοποικιλότητα – Χλωρίδα – Πανίδα 

- ∆ιατήρηση της βιοπικιλότητας του παράκτιου χώρου και των φυσικών 

οικοσυστηµάτων 

- Βελτίωση και αύξηση των χώρων πρασίνου σε αστικές περιοχές 

Ανθρώπινη υγεία, Υλικά και περιουσιακά στοιχεία – Πληθυσµός /Απασχόληση 
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- Βελτίωση των συνθηκών απασχόλησης και υγείας/αναψυχής του πληθυσµού 

- Αύξηση της απασχόλησης και βελτίωση τωνοικονοµιλών συνθηκών 

- Βελτίωση της αστικής κινητικότητας, της προσβασιµότητας και των κυκλοφοριακών 

συνθηκών 

Υδατικοί πόροι – Υγρά απόβλητα 

- ∆ιασφάλιση της καλής χηµικής και οικολογικής κατάστασης των υδάτων 

- Αποφυγή ρύπανσης υδάτων εξαιτίας των αστικών λυµάτων 

- ∆ιασφάλιση επάρκειας ύδατος για την ανθρώπινη χρήση και των αρδευτικών 

αναγκών 

Έδαφος – Στερεά απόβλητα 

- ∆ιαφύλαξη της ποσότητας και ποιότητας των εδαφών και µείωση της ρύπανσης 

αυτών 

- Περιορισµός των στερεών αποβλήτων και ενίσχυση της επαναχρησιµοποίησης µέσω 

ανακύκλωσης, λιπασµατοποίησης, 

Ποιότητα ατµόσφαιρας – Περιβαλλοντικός θόρυβος 

- ∆ιασφάλιση ικανοποιητικών συνθηκών της ατµόσφαιρας στον αστικό χώρο 

- Μείωση θορύβου οικιστικών περιοχών 

Κλιµατική αλλαγή – Ενέργεια 

- Περιορισµός Παραγωγής Αερίων του Θερµοκηπίου (µετριασµός κλιµατικής αλλαγής) 

- Ενίσχυση δράσεων εξοικονόµησης ενέργειας στα κτίρια  

- Ανταπόκριση στους στόχους για την προσαρµογή στην κλιµατική αλλαγή και 

αποτροπή φυσικών κινδύνων 

- Περιορισµός της επικινδυνότητας σε ζώνες ∆υνητικά Υψηλού Κινδύνου Πληµµύρας 

(Ζ∆ΥΚΠ) 

Πολιτιστική κληρονοµιά – Τοπίο 

- Προστασία, ανάδειξη και βελτίωση προσβασιµότητας ιστορικών κτιρίων, 

αρχαιολογικών χώρων και άλλων χώρων πολιτιστικού ενδιαφέροντος 

- Ανάπλαση υποβαθµισµένων αστικών τοπίων και εγκαταλειµµένων χώρων 

- Ενίσχυση της δηµιουργίας ανοικτών χώρων, προσβάσιµων στο κοινό, 

 

Η.  Ότι στα πλαίσια του παρόντος ΕΠΣ έχει ληφθεί υπόψη η Απόφαση Έγκρισης 

της Γεωλογικής Μελέτης (Α∆Α: Ω9ΜΤΟΡ1Υ-870) της περιοχής ΖΑ∆1 του ΓΠΣ 

που εκπονήθηκε στο πλαίσιο της υπό εκπόνησης µελέτης πολεοδόµησης, και έχουν 

περαιτέρω εκπονηθεί : 

-Γεωτεχνική έρευνα – Μελέτη µε σκοπό τη διερεύνηση και τον προσδιορισµό των 

συνθηκών του υπεδάφους καθώς και τη µέτρηση των φυσικών και µηχανικών 

χαρακτηριστικών στην περιοχή επέµβασης. 

-Προµελέτη Υδραυλικής Αντιπληµµυρικής Προστασίας µε σκοπό τους 

Υδρολογικούς και υδραυλικούς υπολογισµούς για την αντιπληµµυρική θωράκιση 

της περιοχής επέµβασης. 

Συµπερασµατικά, µετά τις µελέτες αυτές, προτείνεται η δηµιουργία τεχνητού 

αναγλύφου, τα ποιοτικά και ποσοτικά χαρακτηριστικά του οποίου θα 

προσδιοριστούν µε τις οριστικές τεχνικές µελέτες της περιοχής. 

 

Θ. Ότι για την ενεργοποίηση του ΕΠΣ απαιτούνται λοιπές µελέτες, έργα, θεσµικές 

παρεµβάσεις/Αναπλάσεις, στην εντός περιοχή του ΕΠΣ:  

- Μελέτη αντιπληµµυρικής προστασίας και γεωτεχνική µελέτη για την άρση της 

προσωρινής ακαταλληλότητας δόµησης  
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- Μελέτες υποδοµών δικτύων και διαµόρφωσης κοινοχρήστων χώρων και ειδικότερα 

κάθε άλλη απαραίτητη υποστηρικτική µελέτη και έργο όπως, οδοποιία, ύδρευση, 

κλπ 

Στην περιοχή εκτός ΕΠΣ: 

- Μελέτη οδοποιίας της οδού Μ.Κατσαούνη (οδικός άξονας σύνδεσης µε την Επ.Ο. 

27 Θεσσαλονίκης – Μηχανιώνας, που ξεκινά από τον κόµβο του πρώην LIDL και 

διέρχεται διαµέσου χαρακτηρισµένης αγροτικής οδού του αγροκτήµατος 

Πλαγιαρίου και δηµόσιας έκτασης), στην οποία περιλαµβάνεται και κόµβος µε 

την προέκταση της οδού Ανθέων. 

 

Ι. Όροι, Μέτρα Περιορισµοί που πρέπει να λαµβάνονται για την ελαχιστοποίηση και 

την αντιµετώπιση των δυνητικών περιβαλλοντικών επιπτώσεων. 

 

Οι προτάσεις/κατευθύνσεις/µέτρα για την πρόληψη, τον περιορισµό και την κατά το 

δυνατόν, αντιµετώπιση οποιωνδήποτε σηµαντικών δυσµενών επιπτώσεων στο 

περιβάλλον, είναι οι εξής:  

(παρατίθεται απόσπασµα της µελέτης) 
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Για την παρακολούθηση της περιβαλλοντικής λειτουργίας προβλέπεται εφαρµογή 

συστήµατος παρακολούθησης των σηµαντικών περιβαλλοντικών επιπτώσεων από την 

εφαρµογή του Σχεδίου, µε ευθύνη της ΕΑΝΕΠ Thess-INTEC, µε τη συνεργασία και 

υποστήριξη αρµόδιων Φορέων Περιβάλλοντος (monitoring). 

 

Ι. Ότι οι απολύτως αναγκαίες πρόσθετες βασικές µελέτες και έρευνες, οι οποίες θα 

πρέπει να εκπονηθούν βάσει του Ν.3982/2011, πριν την έγκριση των έργων και 

δραστηριοτήτων που προκύπτουν από την εφαρµογή του σχεδίου, είναι οι εξής: 

- Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΜΠΕ) του Επιχειρηµατικού Πάρκου, όπου 

θα τεκµηριώνεται η προτεινόµενη θέση και η συµβατότητα µε τις χρήσεις γης της γύρω 

περιοχής. 

- Μελέτη τεχνικής οργάνωσης του ΕΠ, όπου καταγράφονται: α. η χωροταξική 

κατανοµή των επιχειρηµατικών δραστηριοτήτων του ΕΠ, β. σχέδιο διάταξης και 

περιγραφής των έργων υποδοµής, των κοινοχρήστων χώρων και των χώρων παροχής 

κοινωφελών υπηρεσιών, και γ. εκτίµηση του κόστους των εν λόγω έργων, 

- Τεχνικές προκαταρκτικές µελέτες των έργων υποδοµής στις οποίες ενσωµατώνονται 

προκαταρκτικές µελέτες των τυχών απαιτούµενων έργων εξωτερικής υποδοµής και το 

εκτιµώµενο κόστος των τελευταίων. 

 

 

Τα αδιαµφισβήτητα θετικά στοιχεία της υλοποίησης του Επιχειρηµατικού Πάρκου 

Thess-INTEC, που συνίστανται στο ότι αποτελεί δυναµικό παράγοντα για την 

οικονοµία και την επιχειρηµατικότητα της τοπικής και ευρύτερης περιοχής, ότι αξιοποιεί 

την παραθαλάσσια εγκαταλειµµένη δηµόσια περιοχή, ότι την ενσωµατώνει λειτουργικά 

στο συνολικό παράκτιο µέτωπο της µητροπολιτικής Θεσσαλονίκης, ότι ενισχύει την 

αναπτυξιακή δυναµική του ∆ήµου Θερµαϊκού και δηµιουργείται υπερτοπικός πυρήνας 

αναφοράς, τη µοναδικότητα του έργου στον ελλαδικό χώρο και ότι συµβάλλει ακόµη στη 

µεταστροφή της Θεσσαλονίκης σε σύγχρονη ευρωπαϊκή πόλη. Επιπλέον κρίνεται 

ιδιαίτερα θετική η δηµιουργία ικανού µεγέθους κοινόχρηστου χώρου ~100στρ για 

την εξυπηρέτηση αναγκών υπερτοπικής κλίµακας, για τη λειτουργία και αξιοποίηση 

του οποίου δύνανται να υπογράφονται ειδικές προγραµµατικές συµβάσεις µε την ως άνω 

ΕΑΝΕΠ ή και τον ∆ήµο Θερµαϊκού ή και την Περιφέρεια Κεντρικής Μακεδονίας. 

Σηµειώνεται ακόµη ως ιδιαίτερα θετικό σηµείο για την περιοχή, η διάνοιξη και 

διαµόρφωση οδικού άξονα σύνδεσης µε την Επ.Ο. 27 Θεσσαλονίκης – Μηχανιώνας 

στην οποία περιλαµβάνεται και κόµβος µε την προέκταση της οδού Ανθέων, η οποία 

θα εξυπηρετεί προφανώς και τη σύνδεση του αστικού ιστού της Περαίας µε την 

Επαρχιακή Οδό.  Όλα αυτά βέβαια στο πλαίσιο των όρων, µέτρων και περιορισµών 

όπως θα καθορισθούν για την ελαχιστοποίηση και την αντιµετώπιση των δυνητικών 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων. 

 

Κατόπιν των ανωτέρω, παρακαλούµε για τη λήψη της σχετικής απόφασης 

 

ΠΡΟΤΑΣΗ ΑΠΟΦΑΣΗΣ 

 

- Παρέχεται η σύµφωνη γνώµη στην “Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών 

Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) του Ειδικού Πολεοδοµικού Σχεδίου για την Ίδρυση 

Τεχνολογικού Πάρκου 4ης Γενιάς στο ακίνητο 1160 του αγροκτήµατος Περαίας 

∆ήµου Θερµαϊκού”, 

- Σηµειώνεται ως πρόταση, ο σχεδιασµός κατά το Ρυµοτοµικό Σχέδιο Εφαρµογής 

και η δηµιουργία πεζοδρόµου – ποδηλατοδρόµου πλάτους 8 και 2 µέτρων 
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αντίστοιχα, εντός του Κοινοχρήστου Χώρου που προβλέπεται κατά µήκος του 

παράκτιου βορείου µετώπου της περιοχής παρέµβασης. Το υπολειπόµενο 

πλάτος προτείνεται να ορισθεί ως χώρος πρασίνου µε αστικό εξοπλισµό. 

 

                      ________________________________________ 

 

Στη συνέχεια η Πρόεδρος του ∆ηµοτικού Συµβουλίου, έθεσε υπόψη του ∆.Σ. το υπ’ 

αριθ. Πρωτ. 30/2-11-2021 έγγραφο του Επικεφαλή της δηµοτικής παράταξης «∆ράση 

Πολιτών», το οποίο κοινοποιήθηκε µε email, σε όλους του ∆ηµοτικούς Συµβούλους για 

να λάβουν γνώση αυτού και το οποίο έχει ως ακολούθως :  
Θέµα :∆ιαβούλευση της ΣΜΠΕ για την κατασκευή του Τεχνολογικού Πάρκου(ΤΠ) 

Η ιδιαίτερη ενασχόληση,  με την ΣΜΠΕ απαιτεί τη διατύπωση και απάντηση των 

παρακάτω ερωτημάτων: 

1. Ποια είναι η προσφορότερη διαδικασία υλοποίησης/ανάπτυξης του ΤΠ 4ης 

Γενιάς; 

2. Τι θα πρέπει επιπλέον να περιλαμβάνει το ΤΠ; Είναι απαραίτητα το ενυδρείο και 

το ξενοδοχείο; 

3. Αντιμετωπίζει η ΣΜΠΕ τα περιβαλλοντικά προβλήματα, τόσο αυτά που 

υπάρχουν στην περιοχή που θα αναπτυχθεί το ΤΠ, όσο και αυτά που θα 

δημιουργήσει; 
 

Ανεξάρτητα λοιπόν από την κατ’ αρχήν θετική μας θέση, πρέπει να σημειωθούν τα 

εξής: 

 

Ερώτημα 1
ο
 

Μια στοιχειοθετημένη απάντηση απαιτεί την γνώση του επιχειρηματικού σχεδίου 

(χρονοδιάγραμμα υλοποίησης, προγραμματικοί στόχοι κ.λπ.)και των συμφωνιών για την 

ανάπτυξή του. 

Από όσα γνωρίζουμε μέχρι σήμερα η δημιουργία του ΤΠ στηρίχθηκε στο άρθρ. 11 του 

Ν.3982/2011 και στις νομοθετικές  πρωτοβουλίες που ακολούθησαν με τους 

Ν.4690/2020, άρθρ. 18, Ν.4712/2020, άρθρ. 71  και Ν.4753/2020, άρθρ. 31. 

Σκοπός της Εταιρείας «ΕΑΝΕΠ Thess – INTEC Α.Ε.» είναι η ίδρυση, ανάπτυξη και 

διαχείριση και λειτουργία Διεθνούς Τεχνολογικού Πάρκου 4ης γενιάς. Ο σκοπός της 

εταιρείας είναι μη κερδοσκοπικός για τους μετόχους και κοινωφελούς χαρακτήρα, 

σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 71 του Ν.4712/2020. 

Η Thess-INTEC ασκεί πλήρως τα δικαιώματα επί του ακινήτου που ανήκει κατά 

κυριότητα, νομή και κατοχή στην Ανώνυμη Εταιρεία «Αλεξάνδρεια Ζώνη Καινοτομίας 

Α.Ε.». 

Με βάση τα στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων στις 31/12/2020, που 

δημοσιοποιήθηκαν στις 26/9/2021, η Εταιρεία πραγματοποίησε έσοδα από δωρεές 

574.000,00€ και έξοδα 107.092,52€. Επίσης αναφέρεται ότι η Α’ φάση του έργου αφορά 

στην υλοποίηση των βασικών υποδομών για το σύνολο της έκτασης και στο 10% των 

κτιριακών εγκαταστάσεων που περιλαμβάνει το MasterPlan του Thess-INTEC. 

Από τα παραπάνω και τα διαθέσιμα στοιχεία δεν προκύπτει ότι έχει προηγηθεί μια 

δημόσια διαβούλευση ως προς το 1
ο
  ερώτημα, ενώ φαίνεται να έχει οριστεί 

μονοσήμανταη διαδικασία που επιλέχθηκε για την δημιουργία και οργάνωση του ΤΠ. 
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Επίσης δεν έχει δημοσιοποιηθεί το Επιχειρησιακό και Επιχειρηματικό Σχέδιο της 

Εταιρείας και του σχεδιαζόμενου ΤΠ, ώστε να είναι σαφείς οι χωρικές αναγκαιότητές 

του και των απαραίτητων συνοδευτικών λειτουργιών του. 
 

Ερώτημα2
ο
 

 Σχετικά με τις επιπλέον κατασκευές και δραστηριότητες (πχ. ενυδρείο, ξενοδοχείο), 

πέραν αυτών που σχετίζονται αμιγώς με το τεχνολογικό πάρκο, δεν βρέθηκαν στοιχεία 

ανάλυσης και τεκμηρίωσης.  

Μπορεί βέβαια κάποιος να υποθέσει ότι οι κατασκευές και δραστηριότητες αυτές 

(ενυδρείο και ξενοδοχείο) στόχο έχουν, αφενός την προσέλκυση επενδυτών (που θα 

συνεισφέρουν ίσως και στην κατασκευή τους), αφ’ ετέρου δε στην προσέλκυση 

κοινού/χρηστών των εγκαταστάσεων αυτών, οι οποίοι θα συνεισφέρουν οικονομικά 

στην λειτουργία του τεχνολογικού πάρκου. 

Πέρα από τις υποθέσεις,λοιπόν, θα πρέπει να απαντηθούν τα εξής: 

(α)από τα υπάρχοντα στοιχεία στα τεύχη του ΕΠΣ και της ΣΜΠΕ, προκύπτει ότι τα 

υπάρχοντα σήμερα Ξενοδοχεία στην περιοχή και ευρύτερα στο πολεοδομικό 

συγκρότημα της Θεσσαλονίκης (ανάμεσά τους και μερικά 5*) παρουσιάζουν διαχρονικά 

πληρότητα (και μάλιστα προ κορονοϊού) μικρότερη του 50%, ενώ αυτά του Δήμου 

Θερμαϊκού παρουσιάζουν πληρότητα μικρότερη και του 40%.Είναι σίγουρο ότι  αυτό θα 

λειτουργήσει ως κίνητρο ή το αντίθετο; 

(β)το προτεινόμενο Ενυδρείο (χωρίς άλλα γνωστά στοιχεία) προκύπτει να είναι πολύ 

μεγαλύτερο από το αντίστοιχο της Κρήτης (Θαλασσόκοσμος), που όμως έχει μια 

διαχρονική ανάπτυξη αλλά κυρίως την επιστημονική στήριξη τουΕλληνικού Κέντρου 

Θαλασσίων Ερευνών (ΕΛΚΕΘΕ). Το σχεδιαζόμενο στο τεχνολογικό πάρκο ενυδρείοέχει 

εξασφαλίσειαντίστοιχη επιστημονική στήριξη, που θα εγγυάται τη λειτουργία του;  
 

Ερώτημα 3
ο
 

Οι όποιες απαντήσεις στο ερώτημα αυτό επιχειρούνται με βάση τα στοιχεία που 

παρουσιάζονται στο τεύχος και τα σχέδια του προτεινόμενου ΕΠΣ και χωρίς να είναι 

διαθέσιμο το MasterPlan του Thess-INTEC, στο οποίο (μάλλον) θα υπάρχουν και θα 

τεκμηριώνονται τα σχετικά με τις κτιριακές ανάγκες του Τεχνολογικού Πάρκουστοιχεία, 

το χρονοδιάγραμμα ανάπτυξής και οι αναγκαίοι οικονομικοί πόροι. Η τεκμηρίωση αυτή 

απουσιάζει από τα τεύχη  του ΕΠΣ και της ΣΜΠΕ με συνέπεια να μην είναι εφικτή η 

συναγωγή ασφαλών συμπερασμάτων. 
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Ζώνη Άμεσης Επιρροής (ΖΑΕ)  

Στο τεύχος του ΕΠΣ ορίζεται ως Ζώνη Άμεσης Επιρροής (ΖΑΕ) η έκταση την οποία θα 

καταλάβει το (ΤΠ) και μικρά τμήματα από τις Δημοτικές Ενότητες Περαίας και Μίκρας, 

με νότιο όριο την επαρχιακή οδό Θεσσαλονίκης - Μηχανιώνας (Επ.Ο. 27). Με τον τρόπο 

αυτό περιορίζεται σημαντικά η διερεύνηση των επιπτώσεων από την δημιουργία του 

(ΤΠ) μόνον εντός αυτής της πολύ περιορισμένης ΖΑΕ και αποφεύγεται να διερευνηθούν 

οι επιδράσεις στην ευρύτερη περιοχή του Δήμου Θερμαϊκού. Όμως, αν λάβει κανείς 

υπόψη αυτά που αναφέρονται στα τεύχη του ΕΠΣ και της ΣΜΠΕ, η πλήρης ανάπτυξη 

του Τεχνολογικού πάρκου θα σημαίνει την ύπαρξη στη συγκεκριμένη θέση ενός 

οικιστικού συγκροτήματος (μεγέθους Δημοτικής Ενότητας) με 12.200 χρήστες, από τους 

οποίους οι 8.500 είναι οι χρήστες του επιχειρηματικού πάρκου και οι υπόλοιποι των 

άλλων δραστηριοτήτων (ενυδρείο, ξενοδοχείο, πάρκα, κ.λπ.).   

Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο – Βελτίωση Υπεδάφους – Προστασία Ακτογραμμής 

Μεγάλο τμήμα των 760 στρ. της περιοχής που προορίζεται για το τεχνολογικό πάρκο 

αναφέρεται στο ΕΠΣ ως περιοχή «απαγόρευσης δόμησης», από την άποψη της 

γεωλογικής καταλληλόλητας της περιοχής, λόγω των μηδενικών σχεδόν επιφανειακών 

της κλίσεων, που δεν επιτρέπουν την αποστράγγιση των ομβρίων υδάτων. 

Για την αντιμετώπιση των προβλημάτων αυτών προτείνεται, αφενός μεν 

αποστραγγιστικό δίκτυο προστασίας από τα όμβρια της ευρύτερης περιοχής, αφετέρου 

δε σημαντικές επιχωματώσεις για την δημιουργία κλίσεων, που θα βοηθούν την 

αποστράγγιση των νερών. 

Επιχωμάτωση προτείνεται και για την κάλυψη/προστασία του τμήματος της περιοχής 

που γειτνιάζει με τον αιγιαλό, από την άνοδο της στάθμης της θάλασσας και τις 

παράκτιες πλημμύρες. Αξίζει να αναφερθεί εδώ, ότιδεν γίνεται καμία αναφορά για την 

διάβρωση της ακτής, σε όλο της σχεδόν το μήκος από το αεροδρόμιο και έως τους 

Νέους Επιβάτες, η οποία έχει παρατηρηθεί αλλά και έχει επισημανθεί και οφείλεται 

στην επέκταση του διαδρόμου 10-28 του αεροδρομίου Θεσσαλονίκης. Για το λόγο αυτό 

έχουν συνταχθεί σχετικές μελέτες, αλλά δεν έχουν υλοποιηθεί έργα προστασίας της 

ακτής. 

 

Χωροθέτηση υπο-περιοχών  
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Από τα στοιχεία που παρουσιάζονται στο τεύχος του ΕΠΣ, προκύπτει ότι «…πρακτικά για 

το σύνολο του ακινήτου (με μόνη εξαίρεση ίσως τη ζώνη του παραλιακού μετώπου) 

απαιτείται να ληφθούν μέτρα βελτίωσης του υπεδάφους σ’ όλες τις δομούμενες 

επιφάνειες προς άρση του υψηλού κινδύνου ρευστοποίησης». Το γεγονός αυτό και όχι 

άλλα κριτήρια, περιβαλλοντικά ή αισθητικά, φαίνεται ότι «επιβάλει» και τη 

χωροθέτηση των υπο-περιοχών της συνολικής έκτασης, στις οποίες θα αναπτυχθούν οι 

διάφορες χρήσεις που προβλέπονται εντός του Τεχνολογικού Πάρκου. Έτσι, αντί του 1
ου

 

εναλλακτικού σεναρίου, σύμφωνα με το οποίο«…ο κοινόχρηστος χώρος με πράσινο 

προτείνεται ως διακριτή περιοχή στη βόρεια πλευρά του ακινήτου κατά μήκος της 

παραλιακής ζώνης ενώ το ξενοδοχείο, το εκθεσιακό και συνεδριακό κέντρο καθώς και 

το θεματικό πάρκο, εκατέρωθεν αυτού ως συνέχεια της ζώνης αυτής…» που θα 

δημιουργείτο ένας συνεχόμενος χώρος αναψυχής-τουρισμού σε επαφή με την 

παραλιακή ζώνη και το θαλάσσιο μέτωπο, τελικά επιλέχθηκε το 2
ο
 σενάριο σύμφωνα 

με το οποίοο κοινόχρηστος χώρος περιορισμένης έκτασης με πράσινο προτείνεται ως 

διακριτή ζώνη στη βόρεια πλευρά του ακινήτου, κατά μήκος της παραλιακής ζώνης. Το 

ξενοδοχείο και το θεματικό πάρκο χωροθετούνται σε διακριτή ζώνη κατά μήκος του 

ανατολικού ορίου (ρέμα) του οικοπέδου, ενώ ο κοινόχρηστος χώρος πρασίνου 

προτείνεται να αναπτυχθεί στο νότιο και δυτικό τμήμα της έκτασης. 

Η επιλογή αυτή δεν εξασφαλίζει τη συνέχεια του παραλιακού μετώπου με σημαντικής 

έκτασης κοινόχρηστους χώρους πρασίνου στο παράκτιο όριο της έκτασης αυτής, όπως 

προβλέπεται στο ΕΠΣ του Παραλιακού Μετώπου της Θεσσαλονίκης (από το Καλοχώρι 

στο Αγγελοχώρι, όπως έχει καθιερωθεί να προβάλλεται). 

 

Αύξηση του συντελεστή δόμησης 

Η περιοχή για την δημιουργία του (ΤΠ) ανήκει, σύμφωνα με το ΓΠΣ του Δήμου 

Θερμαϊκού στη Ζώνη Ανάπτυξης Δραστηριοτήτων ΖΑΔ-1 με μέσο συντελεστή δόμησης 

0,35. Στο ΕΠΣ, χωρίς περαιτέρω τεκμηρίωση, θεωρείται ότι  είναι αναγκαία η δόμηση 

200.000 m
2
 και για το λόγο αυτό προτείνεται η αύξηση του συντελεστή δόμησης σε 

0,45. 

Σύμφωνα με το ΕΠΣ η προτεινόμενη κατανομή της έκτασης είναι η εξής: «Η έκταση του 

ακινήτου είναι 756.968,38 τ.μ. εκ των οποίων το ελάχιστο ποσοστό κοινόχρηστων και 

κοινωφελών χώρων είναι 189.242,10 τ.μ.. Ποσοστό 20,00% αυτού αντιστοιχεί στο χώρο 

περιμετρικού υψηλού πρασίνου, ποσοστό 26,00% αντιστοιχεί στο οδικό δίκτυο και τους 

χώρους στάθμευσης και ποσοστό 54,00% αντιστοιχεί στο κοινόχρηστο χώρο, για την 

εξυπηρέτηση αναγκών υπερτοπικής κλίμακας εντός των ορίων του Δήμου Θερμαϊκού.             

Η μέγιστη έκταση σύμφωνα με τα παραπάνω για την ανάπτυξη του Επιχειρηματικού 

Πάρκου υπολογίζεται σε 567.726,29 τ.μ. (ποσοστό 75% της συνολικής 

επιφάνειας)».Όπως προαναφέραμε, όμως, δεν έχει δημοσιοποιηθεί τοΕπιχειρησιακό 

και Επιχειρηματικό Σχέδιο της Εταιρείας και του σχεδιαζόμενου Τεχνολογικού 

Πάρκου,από το οποίο να προκύπτει η αναγκαιότητα μιας τόσο μεγάλης έκτασης 

δόμησης. 

Προστασία ορνιθοπανίδας  

Μετά τους υπολογισμούς της φέρουσας ικανότητας της περιοχής, στο τεύχος του ΕΠΣ 

αναφέρονται τα παρακάτω: «Όσον αφορά στην περιβαλλοντική διάσταση της 

φέρουσας ικανότητας, η εξέταση των περιβαλλοντικών χαρακτηριστικών της περιοχής 

παρέμβασης συνηγορεί σε πρακτικά μηδενικές επιδράσεις του έργου στο φυσικό 

περιβάλλον, δεδομένου ότι εντός του ακινήτου δεν υφίσταται καμία περιοχή φυσικού 
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ενδιαφέροντος ή τμήμα αυτής, ούτε προστατευόμενες ευαίσθητες περιοχές, ενώ και η 

θαλάσσια περιοχή στο βόρειο μέτωπο του ακινήτου δεν εμπίπτει σε προστατευόμενες 

παράκτιες ζώνες. 

Απεναντίας, η παρέμβαση θα συμβάλει στην εξυγίανση της περιοχής (συμπεριλαμβανο-

μένης της γεωμορφολογικής ενίσχυσης) και στην δημιουργία σημαντικού μεγέθους 

φυόμενων επιφανειών εντός του υπερτοπικού πάρκου πρασίνου αλλά και σε άλλες 

υποζώνες του ακινήτου, οι οποίες με τη σειρά τους θα φιλοξενούν και ορισμένα είδη 

πτηνών». 

Παραβλέπονται/αγνοούνταιόμως,ότι σε τμήμα της περιοχής υπάρχει (αν και δεν είναι 

θεσμοθετημένο) εκτεταμένο παράκτιο έλος (τμήμα του παλιότερα ενιαίου υγροτοπικού 

σχηματισμού των εκβολών του Ανθεμούντα), που φιλοξενεί σπάνια και προστατευταία 

στοιχεία του φυσικού περιβάλλοντος. Είναι αμφίβολο αν ο υγρότοπος μπορεί ολικά ή 

μερικά να διατηρηθεί και τι επιπτώσεις θα έχει αυτό, ειδικά αν (όπως αναφέρουν 

καταγραφές οικολογικών οργανώσεων) σε αυτόν φιλοξενούνται προστατευόμενα είδη 

πουλιών για αναπαραγωγή, διαχείμαση ή στάση κατά τη διάρκεια της μετανάστευσής 

τους. 
 

 
Αναγκαίες υποδομές 

Όσον αφορά τις απαιτούμενες υποδομές, στο τεύχος του ΕΠΣ αναφέρονται τα 

εξής:«Τέλος, ως προς τη φέρουσα ικανότητα της περιοχής σχετικά με την δυνατότητα 

ικανοποίησης υδρευτικών και άλλων τεχνικών απαιτήσεων, δεν αναμένονται ζητήματα 

καθώς συνορεύει με οικιστική περιοχή που διαθέτει τα απαιτούμενα δίκτυα τεχνικών 

υποδομών.» 

Παραβλέπονται/αγνοούνται όμως, ότιτο Τεχνολογικό Πάρκο στην πλήρη ανάπτυξη 

του:(α)θα παράγει ημερησίως περί τα 500 κυβικά μέτρα απόβλητων, ενώ στην  περιοχή 

δεν υπάρχει αναπτυγμένο δίκτυο συλλογής ακαθάρτωνκαι δεν είναι δεδομένο, ότι -

αυτό που υπάρχει στην δομημένη έκταση του Δήμου Θερμαϊκού- έχει την δυνατότητα 

να αποχετεύσει και τα λύματα του Τεχνολογικού Πάρκου.Διατυπώνεται στο κείμενο η 
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πιθανότητα και τοπικής μονάδας επεξεργασίας λυμάτων, αλλά χωρίς επιπλέον 

αναφορά σε τυχόν περιβαλλοντικές επιπτώσεις αυτής της μονάδας, και 

(β)θα έχει ανάγκη παροχής 620-640 κυβικών μέτρων νερού ημερησίως, ενώο Δήμος 

Θερμαϊκού έχει προβλήματα υδροδότησης (που ακροθιγώς αναφέρονται και στο 

τεύχος του ΕΠΣ). Παρά τις εξαγγελίες των τοπικών αρχών ο Δήμος δεν υδροδοτείται από 

την ΕΥΑΘ, η οποία αδυνατεί, με τα σημερινά διαθέσιμα αποθέματα πόσιμου νερού να 

εξασφαλίσει και την υδροδότηση του Δήμου Θερμαϊκού ή τμημάτων αυτού.  

Τα παραπάνω επηρεάζουν σαφώς την φέρουσα ικανότητα της περιοχής με βάση τα 

υφιστάμενα δίκτυα υποδομής και απαιτούν την επιπλέον διερεύνηση για το  πως θα 

επιλυθούν. 

 
 

Για την ∆ΡΑΣΗ ΠΟΛΙΤΩΝ 

       Γιώργος Χατζηβαλάσης 

 

 

Στην συνεδρίαση µέσω zoom, συµµετείχε ο Πρόεδρος του ∆.Σ. της εταιρείας  Thess-

intec Α.Ε. κ. Νικόλαος Ευθυµιάδης, ο οποίος τόνισε πόσο σηµαντική είναι η Στρατηγική 

Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων  (ΣΜΠΕ) του Ειδικού Πολεοδοµικού Σχεδίου για 

την ίδρυση Τεχνολογικού Πάρκου 4
ης

 Γενιάς, ώστε να προχωρήσουν οι διαδικασίες που 

απαιτούνται για  να ξεκινήσει το όλο έργο.  

 

Κατόπιν έλαβαν το λόγο οι µελετητές κ.κ. ∆ηµήτρης ∆ούµας και Γεώργιος  

Χατζόπουλος, οι οποίοι παρουσίασαν την µελέτη στους ∆ηµοτικούς Συµβούλους, 

δέχθηκαν ερωτήσεις και απάντησαν σε αυτές καθώς και σε οποιαδήποτε  απορία είχαν οι 

∆ηµοτικοί Σύµβουλοι, όπως αυτά καταγράφονται στα αποµαγνητοφωνηµένα πρακτικά.   

 

Σε συνέχεια των παραπάνω, η Πρόεδρος κάλεσε το ∆ηµοτικό Συµβούλιο να 

αποφασίσει σχετικά. 

 

Το Συµβούλιο, µετά από διαλογική συζήτηση, όπως αυτή καταγράφεται στα 

αποµαγνητοφωνηµένα πρακτικά και αφού έλαβε υπόψη του, την εισήγηση του κ. 

Αντιδηµάρχου, τις διατάξεις του άρθρου 65 του Ν. 3852/2010 όπως τροποποιήθηκαν και 

ισχύουν, την Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων  (ΣΜΠΕ) του Ειδικού 

Πολεοδοµικού Σχεδίου για την Ίδρυση Τεχνολογικού |Πάρκου 4
ης

 Γενιάς. 

 

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ κατά πλειοψηφία  

Με 21 ψήφους υπέρ και 1 κατά  

 

Α. Παρέχεται η σύµφωνη γνώµη στην “Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών 

Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) του Ειδικού Πολεοδοµικού Σχεδίου για την Ίδρυση Τεχνολογικού 

Πάρκου 4
ης

  Γενιάς στο ακίνητο 1160 του αγροκτήµατος Περαίας ∆ήµου Θερµαϊκού”. 

 

Β. Σηµειώνεται ως πρόταση, ο σχεδιασµός κατά το Ρυµοτοµικό Σχέδιο Εφαρµογής και 

η δηµιουργία πεζοδρόµου – ποδηλατοδρόµου πλάτους 8 και 2 µέτρων αντίστοιχα, εντός 

του Κοινοχρήστου Χώρου που προβλέπεται κατά µήκος του παράκτιου βορείου µετώπου 
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της περιοχής παρέµβασης. Το υπολειπόµενο πλάτος προτείνεται να ορισθεί ως χώρος 

πρασίνου µε αστικό εξοπλισµό. 

 

Η ∆.Σ. κ. Κ. Μώραλη γνωµοδοτεί αρνητικά.  

 

       Η απόφαση αυτή έλαβε αριθµό 162/2021. 

 

            Η Πρόεδρος      Τα Μέλη 

 

 

 

     ΕΥΤΥΧΙΑ ΖΑΡΙΦΕ - ΠΑΛΙΟΥΡΑ        ΤΙΘΕΝΤΑΙ ΥΠΟΓΡΑΦΕΣ 
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